PROJEKT

UCHWALANR. ............ oveeennnenns Joo
RADY GMINY PERZOW
ZdAnIa ..o 2021 r

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Perzow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. z 2020, poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z2020r. poz. 611 ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne.

§ 1. Uchwala okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Perzow.

§ 2. Lokale, wchodzace w skiad zasobu, przeznaczone sg na zaspakajanie potrzeb
mieszkaniowych osob i ich rodzin zamieszkujacych na terenie Gminy Perzow.

§ 3. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wskazywane sg przede wszystkim
lokale o obnizonej wartosci uzytkowej, a w szczegélnosci z gorszym wyposazeniem
technicznym (bez tazienki i toalety w mieszkaniu, z dostgpem do wody i ubikacji na tej samej
posesji).

§ 4. llekro¢ w uchwale mowa o :

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego;

2) zasobie —nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Perzow;

3) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg¢ najnizszej emerytury ogtoszong
przez Prezesa ZUS w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski’’ na
podstawie przepisow ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych wedlug stanu na dzien rozpatrywania wniosku o zawarcie umowy
najmu lokalu z zasobu;

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 1. poz. 2133; ze zm.) ,

5) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg wystepujaca z wnioskiem o zawarcie
umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy Perzow,

6) zamieszkiwaniu w warunkach przegegszczenia — nalezy przez to rozumie¢ taka sytuacje
mieszkaniowa, w ktorej na jedna osobe uprawniong do wspolnego zamieszkiwania przypada
mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej;



Rozdzial 2.

Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu.

§ 5. O najem lokalu mieszkalnego, wchodzacego w sklad zasobu, mogg ubiegac sig
osoby, ktérych s$redni miesigczny dochod przypadajacy na kazda osobe zgloszong do
wspolnego zamieszkania nie przekracza:

1) 120 % najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 85% najnizszej emerytury - w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. 1. O najem socjalny lokalu mieszkalnego, wchodzacego w sklad zasobu, mogg
ubiega¢ sie osoby, ktorych sredni miesieczny dochod przypadajacy na kazda osobg zgloszong
do wspolnego zamieszkania. nie przekracza:

1) 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 7. Postanowienia § 5 i § 6 nie ograniczajg zawierania umow najmu z osobami,
ktérych uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu wynika
z innych przepisow lub prawomocnych wyrokéw sadowych.

§ 8. 1. Dopuszcza si¢ zastosowanie obnizki czynszu w wysokosci do 25 % czynszu
naleznego za najmowany lokal z uwagi na wysokos¢ dochodu najemcy. Wysokos¢ dochodu
uzasadniajacego zastosowanie obnizek czynszu okresla sie jako Sredni miesigczny dochdd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy kalendarzowych
poprzedzajacych date zlozenia wniosku o udzielenie obnizki, nie przekraczajacego 40 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 50 % najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym.

2. Obnizki czynszu dokonuje sie na wniosek najemcy, na czas oznaczony, nie dtuzszy niz
12 miesiecy.

3. Do wniosku o zastosowanie obnizki czynszu nalezy dolaczy¢ o$wiadczenie o wysokosci
dochodéw gospodarstwa domowego w okresie, o ktorym mowa w ust. 1, a takze dowody na
potwierdzenie wysokosci osigganych dochodow.

4. O wysokosci obnizki i okresie jej stosowania decyduje Wojt Gminy Perzow.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 9. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w warunkach przeggszczenia;

2) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajgcym wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na
staly pobyt ludzi (wedtug decyzji wlasciwego organu nadzoru budowlanego);

3) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych wnioskodawcy,
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim.



2. Poprawa warunkdéw zamieszkiwania polega w szczegélnosci na dostarczeniu lokalu
o wigkszej powierzchni, lokalu o wyzszym standardzie lub lokalu dostosowanego do potrzeb
zdrowotnych wnioskodawcy.

3. Przepisow ust. 1 i 2 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy najemca lokalu zalega
wynajmujacemu z zaplatg jakichkolwiek naleznosci zwiazanych z wynajmowanym lokalem.
W przypadku, gdy zadluzenie czynszowe powstanie po zlozeniu wniosku o poprawg
warunkéw mieszkaniowych, rozpatrzenie wniosku podlega zawieszeniu do czasu
uregulowania zaleglosci.

Rozdzial 4.

Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 10. 1. Umowa najmu lokalu jest zawierana w pierwszej kolejnosci z :

1) osobami pozbawionymi mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej,
pozaru lub innego zdarzenia losowego;

2) osobami, ktérym nalezy dostarczy¢ lokal zamienny w zwiazku z koniecznoscig
rozbiorki lub remontu budynku (lokalu), w ktérym zamieszkuja;

3) osobami ubiegajacymi sie o zamiane lokalu ze wzgledéw zdrowotnych uzasadniajgcych
koniecznos¢ poprawy dotychczasowych warunkow mieszkaniowych z waznych powodow
rodzinnych lub spotecznych;

4) osobami ubiegajagcymi sie o zamiang lokalu dotychczas zajmowanego, na lokal o
mniejszej powierzchni, o nizszym standardzie lub na wyzszej kondygnacji;

5) osobami ujetymi na liscie przydziatu lokali mieszkalnych, ustalonej na lata minione i na
biezacy rok;

6) opuszczajagcym dom dziecka, inna placowke opiekunczo-wychowawczg lub rodzing
zastepcza, w zwigzku z uzyskaniem petnoletniosci i sa zupelnymi sierotami, badZ nie majg
mozliwosci powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaly na
terenie Gminy, pod warunkiem, ze z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystapig
w ciggu 1 roku od uzyskania pelnoletnosci.

2. Umowa najmu socjalnego lokalu jest zawierana w pierwszej kolejnosci z :

1) osobami pozbawionymi mieszkan wskutek kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej,
pozaru lub innego zdarzenia losowego;

2) osobami, bedacymi strong umowy najmu socjalnego, ktéra wygasta, pod warunkiem, ze
osoby te nadal spetniaja kryteria okreslone w uchwale;

3) osobami, oczekujgcymi na najem socjalny lokalu, z uwagi na sytuacj¢ materialng i
warunki zamieszkiwania, ujetymi na liScie 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu.

4) osobami bezdomnymi w rozumieniu przepisow ustawy o pomocy spolecznej, w
przypadku legitymowania si¢ ostatnim miejscem zameldowania na terenie Gminy Perzow.



Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 11. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga
dokonywa¢ pomiedzy sobg zamiany zajmowanych lokali, z zastrzezeniem postanowien ust. 3
4.

2. Zamiana moze by¢ dokonana po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Woéjta Gminy
Perzow.

3. Lokale podlegajace zamianie muszg by¢ w stanie gotowym do zasiedlenia, wykonanym
na koszt dotychczasowego najemcy.

4. Wojt Gminy Perzéw odmoéwi zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:

1) ktorakolwiek z o0séb ubiegajacych si¢ o zamian¢ nie posiada tytulu prawnego do
zajmowanego lokalu;

2) ktorakolwiek z oséb (najemcow) ubiegajacych si¢ 0 zamiang zalega z zaplata jakichkolwiek
naleznos$ci wobec Gminy z tytulu najmu lokalu;

3)w wyniku zamiany, w ktorymkolwiek z lokali, dosztoby do sytuacji zamieszkiwania w
warunkach przegeszczenia;

4) ktorakolwiek z osob ubiegajacych si¢ o zamiang¢ nie spelnia kryteriow dochodowych
okreslonych w § 5 lub § 6 uchwaly.

5. W przypadku wystgpienia przestanki § 11 ust. 4 pkt 2 Wojt Gminy Perzow moze
wyrazi¢ zgod¢ na zamiang lokali pod warunkiem splaty dlugu przez drugiego najemce.

§ 12. 1. Zamiany lokali pomig¢dzy zasobem mieszkaniowym Gminy Perzow, a innym
zasobem moze nastgpic¢ po spetnieniu nast¢pujgcych warunkow :

1) zamiana miedzy najemcami lokalu nast¢puje na wylaczny wniosek zainteresowanych,
gdy przemawiajg za tym wzgledy spoleczne i ekonomiczne,

2) zamiany mozna dokona¢ po uprzednim uzyskaniu pisemnych zgdod wlascicieli
budynkow,

3) osoba przystepujaca do zamiany lokalu z innego zasobu na mieszkaniowy zasob
Gminy Perzow musi spetniac kryteria dochodowe wynikajace z § 5 lub § 6.

2. Lokale podlegajace zamianie muszg by¢ w stanie gotowym do zasiedlenia, wykonanym
na koszt dotychczasowego najemcy.

3. Warunkiem dokonania zamiany, o ktoérej mowa w ust. 1 jest brak zaleglosci wobec
wynajmujacego za uzywanie lokalu stanowiacego przedmiot zamiany, przy czym warunek
ten uwaza si¢ za spelniony rowniez w przypadku, kiedy zostalo zawarte i jest realizowane
porozumienie w sprawie splaty naleznosci.

§ 13. W zwigzku z gospodarowaniem zasobem mieszkaniowym Gminy upowaznia
sie Wojta Gminy Perzéw do dokonywania zamiany lokali, w szczegdlnosci w sytuacjach
gdy najemca nie jest w stanie ponosi¢ kosztow utrzymania lokalu. Zamiana taka wymaga
opinii Komisji Mieszkaniowe;.

§ 14. Koszty zwiazane z dokonaniem zamiany ponosza najemcy.



Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spolecznej.

§ 15. 1. Najem lokalu nastepuje na pisemny wniosek zainteresowanego, zwanego dalej
,wnioskodawca” ztozony w Urzedzie Gminy w Perzowie.

2. Do wniosku wnioskodawca dolacza dokumenty zawierajace informacje o sytuacji
mieszkaniowej i dochodowej wszystkich 0sob zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania, w
szczegllnoscei:

1) dowody potwierdzajace przebywanie na terenie Gminy Perzow;

2) deklaracje o wysokosci dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3
miesiecy poprzedzajgcych zlozenie deklaracji, wraz z dokumentami poswiadczajacymi
deklarowany dochaéd.

3. Wnioski podlegaja sprawdzeniu pod wzglgdem kompletnosci.

4. W przypadku brakéow formalnych wniosku, pisemnie wzywa si¢ wnioskodawce do jego
uzupelnienia w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania, z pouczeniem, ze nieusuniecie
brakéw wnioskow w terminie oznaczonym w wezwaniu, spowoduje pozostawienie wniosku
bez rozpatrzenia. Jezeli we wniosku nie wskazano adresu wnioskodawcy i nie ma mozliwosci
ustalenia tego adresu na podstawie posiadanych danych, wniosek pozostaje bez rozpatrzenia.

5. Wnioskodawca zobowiazany jest do informowania o zaistnialych zmianach, majacych
wplyw na sytuacje mieszkaniowa, rodzinng i materialng oraz na realizacj¢ wniosku, w
szczegolnosei o kazdej zmianie adresu zamieszkania.

6. Wnioski o najem rozpatruje si¢ w oparciu o kryteria przyjete w uchwale w celu ustalenia
uprawnien wnioskodawcéw do zawarcia umowy najmu.

7. Zlozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych wilasnej sytuacji mieszkaniowej 1 materialnej w zakresie wymaganym
uchwalg niezbednych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstapieniem od realizacji
wniosku.

§ 16. 1. Wojt Gminy Perzow powoluje Komisj¢ Mieszkaniowa, zwang dalej
..Komisja”, jako czynnik kontroli spotecznej oraz opiniujacy wnioski 0sob ubiegajacych si¢ o
najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Perzéw. W skiad Komisji
mogg wchodzi¢ w szczegdlnosei pracownicy Osrodka Pomocy Spolecznej 1 Urzgdu Gminy.

2. Komisja obraduje na posiedzeniach zwolywanych przez Wojta Gminy Perzéw lub na
wniosek dwoch czlonkéw Komisji.
3. Komisja raz w roku opiniuje wnioski oraz tworzy wstepne projekty list osob
zakwalifikowanych do:
1) oddania w najem lokali na czas nieoznaczony, gdzie ujmuje si¢ wnioskodawcow ktorzy
spetnili kryteria okreslone w oraz § 9 ust. 1 oraz przestanke dochodowg zawartag w § 3;
2) oddania w najem socjalny lokali, gdzie ujmuje si¢ wnioskodawcéw ktorzy spelnili
kryteria okreslone w oraz § 9 ust. 1 oraz przestanke dochodowg zawarta w § 6.
4. Kryteria wymienione w ust. 3 pkt 1 i 2 powinny by¢ spelnione lacznie.

5. Komisja przeprowadza ogledziny warunkow mieszkaniowych oséb ubiegajacych si¢ o
najem lokalu, w skladzie, co najmniej 2 osobowym, sporzadzajac protokol z dokonanych
ogledzin.



6. Po uzyskaniu opinii i projektéw wstgpnych list oséb zakwalifikowanych Wojt tworzy
projekty list 0sob zakwalifikowanych do oddania w najem lokali, z podaniem imion, nazwisk
i adresow zamieszkania tych osob.

7. Listy podawane sg do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie ich na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy w Perzowie.

8. Osoba, ktérej wniosek zostal rozpatrzony negatywnie, moze sklada¢ odwolanie do Wéjta
Gminy Perzéw w terminie 14 dni od dnia podania rozstrzygnigcia wniosku do publicznej
wiadomosci.

9. Odwolania, o ktorych mowa w ust. 8 opiniowane s3 przez Komisje. Po ich rozpatrzeniu
Wo6jt Gminy Perzow zatwierdzi listy osdb zakwalifikowanych do oddania w najem lokali na
czas nieoznaczony oraz w najem socjalny.

10. Listy osob zakwalifikowanych do oddania w najem lokali na czas nieoznaczony oraz w
najem socjalny podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie ich w siedzibie
Urzedu Gminy Perzow na okres 14 dni.

11. Woéjt Gminy Perzéw moze w danym roku odstapi¢ od opracowania nowych list,
okreslonych w ust.3, w sytuacji gdy Gmina Perzow nie posiada wolnego lokalu
przeznaczonego do zasiedlenia lub nie wplynal zaden nowy wniosek. W tym przypadku nie
stosuje si¢ §16 ust. 3.

12. Podstawa zawarcia umowy najmu lokalu z zasobéw mieszkaniowych Gminy Perzow jest
umieszczenie osoby ubiegajgcej sie o najem na jednej z list oséb zakwalifikowanych do
oddania w najem oraz posiadanie w zasobach wolnego lokalu przeznaczonego do zasiedlenia.

13. Umieszczenie danej osoby na ostatecznej liscie, o ktorej mowa w ust. 9. nie stanowi
zobowigzania Gminy Perzow do zawarcia z nig umowy najmu w danym roku.

14. Na kazdym etapie zalatwiania sprawy najmu lokalu Wéjt Gminy Perzéw moze skresli¢
osobe z listy, o ktdrej mowa ust. 9, jezeli:

1) dane zawarte we wniosku o najem lokalu, okaza si¢ nieprawdziwe,

2) wnioskodawca przestaje spefnia¢ kryteria i warunki do ubiegania si¢ o najem lokalu z
zasobu mieszkaniowego gminy,

15. O skresleniu z listy wnioskodawca jest informowany w formie pisemne;j.

§ 17. 1. Propozycje najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu, skiada
W6jt Gminy Perzow osobom wpisanym na listy, o ktérych mowa w § 16 ust. 9.

2. W przypadku orzeczenia rozwodu malzonkéw umieszczonych na liscie, lokal mieszkalny
bedzie przyznany obojgu malzonkom, chyba ze jeden z bylych malzonkow zlozy, w
obecnoscei wlasciwego pracownika Urzedu Gminy w Perzowie, o$wiadczenie, iz rezygnuje z
prawa do lokalu.

Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem wstapily po Smierci najemcy.

§ 18. Wojt Gminy Perzow zawiera umowe najmu z osobami, ktére pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce, jezeli osoby te stale zamieszkiwaly w lokalu ze zmarlym
najemca i spelniajg kryteria do otrzymania lokalu z zasobu, okreslone niniejszg uchwala.



§ 19. 1. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z
osobami, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg, Wojt Gminy Perzow wzywa
te osoby do opuszczenia i opréznienia zajmowanego bez tytutu prawnego lokalu i w tym celu
wyznacza dodatkowy miesigczny termin na przekazanie lokalu.

2. Po bezskutecznym uptywie terminu, okreslonego w ust. 1, wszczyna si¢ postgpowanie
sadowe o eksmisje.

§ 20. 1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily w
stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, obowiazane sa do przekazania
tego lokalu do dyspozycji gminy Perzow.

2. Wojt Gminy Perzow wzywa osoby, o ktorych mowa w ust. 1, do dobrowolnego
opuszczenia i oprdznienia zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza
miesigczny termin na przekazanie lokalu.

3. Do dnia opréznienia lokalu osoby, o ktdérych mowa w ust. 1 obowigzane sa uiszczac
odszkodowanie w wysokosci okreslonej w art. 18 ust. 112 ustawy.

4. Po bezskutecznym uplywie terminu, okreslonego w ust. 2, wszczyna si¢ postgpowanie
sadowe o eksmisje.

Rozdzial 8.

Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 21. Lokale wskazywane do zamieszkania przez osoby z niepelnosprawnoscig
uwzglednia¢ bedag rzeczywiste potrzeby wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci, wskazane
oraz potwierdzone przedlozonym dokumentem urzedowym wydanym przez uprawniony do
tego organ.

Rozdzial 9.

Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu

cywilnego.

§ 22. 1. Przeznaczanie lokali wchodzacych w skad mieszkaniowego zasobu Gminy
Perzdw na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na
zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz
ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej
rozpatrywane bedzie przez Wdjta Gminy Perzow na wniosek Kierownika Osrodka Pomocy
Spolecznej w Perzowie lub Dyrektora Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie w Kepnie.

2. Przekazywanie lokali na cele wskazane w ust. 1 nast¢puje na czas oznaczony.

3. Jednostki ubiegajgce si¢ o lokale na zasadach okre$lonych w tym rozdziale sa
zobowigzane do biezacego uiszczania czynszu oraz innych oplat zwigzanych z lokalami.



Rozdzial 10.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*
odmienne od kryteriéw wynajmowania innych lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 23. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m>
mogg by¢ oddawane w najem osobom, ktore maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
znajdujg si¢ na liScie osob zakwalifikowanych do zawarcia mowy najmu lokalu
mieszkalnego, a gospodarstwo domowe liczy co najmniej 7 czlonkow.

2. W przypadku braku oséb, o ktorych mowa w ust. 1 wynajem lokalu o powierzchni
uzytkowej powyzej 80 m? nastgpuje w formie przetargu publicznego organizowanego przez
Wojta Gminy Perzow.

Rozdzial 11.

Przywrocenie tytulu prawnego do wynajmowanego lokalu

§ 24. 1. Wojt moze wyrazi¢ zgode na ponowne zawarcie umowy najmu na wniosek
osoby, ktora utracila tytul prawny do lokalu wskutek wypowiedzenia jej umowy najmu,
wylacznie z powodu zaleglosci w zaplacie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w odniesieniu do o0séb, ktore utracity tytul
prawny do zajmowanego lokalu i wobec ktorych zapadio prawomocne orzeczenie sadowe
nakazujace opuszczenie i oprdznienie lokalu.

3. Osoby, o ktoérych mowa w ust. 1, musza spetnia¢ kryterium dochodowe wynikajace z §
5 lub § 6 uchwaly.

4. Tytul prawny przywraca si¢ na rzecz osoby lub oséb, bedacych strong umowy przed jej
rozwigzaniem.

5. W przypadku orzeczenia rozwodu malzonkow, tytul prawny mozna przywr6ci¢ na
jednego z nich, pod warunkiem, ze drugi z bytych matzonkéw ztozy, w obecnosci wlasciwego
pracownika Urzedu Gminy w Perzowie, o$wiadczenie o rezygnacji z uprawnien do tego
lokalu i dokona dobrowolnego wymeldowania.

Rozdzial 12.

Przepisy przejsciowe i koncowe.

§ 25. 1. Upowaznia si¢ Wojta Gminy Perzow do ponownego zawarcia umowy najmu
z bylym najemca, ktéry po pozbawieniu go tytulu prawnego do zajmowanego lokalu,
uregulowal w calosci zaleglosci czynszowe lub uregulowal w czesci zaleglosci czynszowe i
zawarl ugodg odnosnie termindéw splaty pozostalej kwoty, badz wykonat inne obcigzajace go
obowigzki, stanowiace podstawe wypowiedzenia umowy najmu.

2. Przepis ust. 1 stosuje sig takze wowczas, gdy po zakornczeniu postepowania sadowego
strony zawarly porozumienie okreslajagce warunki i terminy wykonania obowigzkow
ciazacych na bylym najemcy.



§ 26. Wykazy osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu, sporzadzone
przed wejsciem w zycie uchwaly zachowujg waznos¢ i podlegajg realizacji na zasadach
okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 27. Nie rozpatrzone wnioski o najem lokalu zlozone przed wejsciem w zycie
niniejszej uchwaty podlegaja rozpatrzeniu na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Perzow.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE

do uchwaly nr ............ hisaoseni ! —
RADY GMINY PERZOW
Zdnia covevevnnnnnnns 2021 r

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Perzow

Znowelizowana ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 611
ze zm.) obliguje gmine do dostosowania przepisow aktow prawa miejscowego do przepisow
rangi ustawowe;.

Uchwaty rady gminy, bedace aktami prawa miejscowego, musza bowiem respektowac
unormowania zawarte w aktach prawnych wyzszego rzedu. Normy wyrazone w ustawie
wymagaja zatem uszczegOtowienia w uchwale, jednak tylko w tej czesci, w ktérej nie zostaty
uregulowane w ustawie jako akcie wyzszego rzedu. Zatem, zasadnicza zmiana, ktora
uwzgledniona zostata w projekcie uchwaly, dotyczy rezygnacji ze stosowania w przepisach
ustawy pojecia ..lokal socjalny” na rzecz okreslenia w to miejsce nowej kategorii: ,,najmu
socjalnego lokalu™.

W miejsce uchylanego pojecia ,.lokalu socjalnego” wprowadza si¢ najem socjalny
lokalu. Przez umowe najmu socjalnego lokalu rozumie si¢ umowe najmu lokalu nadajacego
sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia
pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz
5 m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten
moze by¢ o obnizonym standardzie.

Kolejna istotng zmiang jest wprowadzenie do ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego przepisu obligujgcego gming
do uregulowania w uchwale, w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy warunkow, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob
niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepetnosprawnosci, jak rowniez zasad przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan jednostek
samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12
marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastgpczej.

Wprowadzenie mozliwosci  przeznaczania lokali wchodzacych ~w  sklad
mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu
terytorialnego pomoze w rozszerzeniu oferty pomocy mieszkaniowej skierowanej do os6b
zagrozonych ubdstwem i wykluczeniem spolecznym.

Nowa proponowana uchwata obejmuje uscislenie i uszczegélowienie obowiazujacych
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Perzow w
$wietle obowiazujacych przepisoéw prawnych i ma na celu zwigkszenie przejrzystosci we
wrazliwym spotecznie obszarze gospodarki mieszkaniowej w gminie. Proponowana uchwata
okresla w szczegolnoscei:



1. Postanowienia ogolne.

2. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu.

3. Warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy.

4. Kryteria wyboru 0s6b, ktérym przystuguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.
5. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a
osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

6. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoteczne;.

7. Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem wstapily po smierci najemcy.

8. Warunki jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

9, Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego.

10. Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajace; 80m”
odmienne od kryteriow wynajmowania innych lokali wehodzgcych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

11. Przywrécenie tytutu prawnego do wynajmowanego lokalu.

12. Przepisy przejsciowe i koncowe.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



